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Les enjeux du territoire au travers du paysage, environnement,
occupation, déplacement et consommation d’espace

Le diagnostic du territoire permet d’aboutir a la définition de plusieurs enjeux a prendre en
compte dans le futur projet de territoire :

m 2 lignes de crétes qui organisent le territoire
m une hétérogénéité des unités paysageres a valoriser
m une trame verte et bleue a préserver

m 2 corridors éologiques a maintenir : la vallée des Traouiero et I'axe est-ouest de la vallée des
Traouiero a Brengwiler

m une coupure verte intéressante a différents niveaux : paysage, environnement, loi Littoral
m un bon maillage du territoire a poursuivre dans sa diversité
m une reprise des terres agricoles intéressante pour la gestion de la coupure verte

m une consommation de I'espace qui ralentit a 2.65 ha / an entre 2004 et 2014
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Les éléments naturels et reglementaires
cadrant le document d’'urbanisme

Site Natura 2000 - Cote de Granit rose - Sept-lles
Zone de Protection Spéciale (ZPS)

Site Natura 2000 - Cote de granit rose - Sept lles
Zone Spéciale de Conservation (ZSC)

ZNIEFF de type 1 - Céte de Coz Pors a la Gréve Blanche

ZNIEFF de type 2 - Vallée des Traouiero

Zones humides et cours d’eau inventoriés
SAGE Baie de Lannion

Zones vulnérables au risque de submersion marine
Aléa «fort», aléa «moyen» et aléa «lié au changement climatique»

Coupures d’urbanisation définies au S.Co.T. du Trégor
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Une augmentation de la population constante

La population de TREGASTEL en 2012 était de

Depuis le début du siécle, la population de
TREGASTEL entre 1901 (1250 hab) et
2012.

Les deux périodes les plus marquantes de
I'évolution de la population de TREGASTEL sont :
- sa plus forte baisse entre 1906 et 1911(-5.5%),
- sa plus forte augmentation entre 1968 et
1975 (+15.6%) correspondant au boom de la
téléphonie de LANNION.

Depuis 1975, le taux de croissance annuel de la
population oscille entre 0.2% et 0.9% par an. Entre
2006 et 2011, le taux était de

Un solde naturel toujours négatif depuis 1962. Il est
de - 0.5% par an entre 2006 et 2011.

Une croissance de la population essentiellement
doncpousséeparl’arrivée de nouveaux habitants
(+1%).

Prigent
& ﬁsgnciéa .!

Commune de TREGASTEL
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Evolution de la population depuis le début du siecle

1742
1750 1 1687 %

1601 180 191 186 1931 1826 1831 1836 1041 1846 1851 1RSE 1867 1666 1RT1 1976 1821 18RG TR 1095 JO0A 2006 3011

Evolution des indicateurs démographiques entre 1968 et 2011

msolde naturel

osolde migratoire
@variation totale
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Entre 1851 et 1975, Trégastel a

vu sa population doubler, ce qui

est relativement rare par rapport a
'ensemble des communes du SCoT du
Tregor.

Depuis 1975, I'évolution de la

population de Trégastel est similaire
aux communes limitrophes.

- g
F =
£ %

T'."__égéster'

Source : le Trégor Illustré
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Une baisse constante des - 20 ans depuis
les années 1970. Cette tranche d’age repre-
sentait 30% de la population en 1975 (la plus
forte représentation), pour ne représenter en
2011, 18%.

A Tlopposé, les 20-64 ans représentent
guasiment la moitié de la population.

Les + de 65 ans représentent la tranche
d’age qui a connu la plus forte progression
ces derniéres années. lls représentent en
2011, 33.6% de la population.

Pri t
rigen H .

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Evolution de la répartition des classes d'age de la

population depuis 2006
N 166
T 22,9

26,5 ——

75ansou+
60a 74 ans
©45a59ans
m30a44ans
m15a29ans
m0a14ans

2011
0a19ans 18.0%
20 a 64 ans 48.4%
65 ans ou plus 33.6%
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Le vieillissement de la population est
confirmé sur cette carte avec une
forte représentation des plus de 40
ans.

Trégastel dispose de caracteristiques
similaires autres communes littorales
du SCoT du Trégor.
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Trégastel

Source : le Trégor lllustré
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Un parc de |ogements en augmentation Evolution du parc de logements depuis 1968 sur Trégastel
continue et réguliére, ce parc comptait en 300
2011, 2656 logements.

2500

Entre 1968 et 2011, le parc de logements 2000
a été multiplie par 3. Le taux de croissance
annuel est 0.7% entre 2006 et 2011.

| logement vacant
1500

u résidence

1000 secondaire

Une part importante de residences
secondaires depuis les années 1980 et en

3  Erésidence
principale

forte progression entre 1999 et 2009. 0
Depuis 2006, le nombre de résidences ~ ™ ®F° 10 %9209 20
secondaires (1305) tend a diminuer mais reste » Evolution de la répartition ,

. Y . , Residences principales / Residences secondaires
toujours supérieur au nombre de résidences 100% —_ -
principales. w0
Les résidences principales représentent 1253 o
logements. Elles représentent 47.2% du parc s
et ont évolué de 1.4% par an depuis 2006. ] gement vacont
La part des logements vacants (97) est T - iy
relativement faible, 3.7% en 2011. “

ELi

0% =

Le nombre moyen d’occupants par logement
estde 1.96 en 2011, il était de 2.8 en 1968.

1009

1959 2006 2011

Prigent .‘
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Une production qui oscille entre 9 et 106 loge-
ments par an ces 11 dernieres années.

Plus de 78% du parc de logements sont des
maisons individuelles en 2011, une situation su-

périeure a I'ensemble de département.

Année 2003 [2004 |2005 (2006 |[2007 |2008 {2009 {2010 |2011 (2012 |{2013 |total |moyenne
Logements autorisés,| 14 90 73 51 106 41 9 16 13 24 14 451 41
62.5/an 15.2/an

La production de logements

entre 2003 et 2013

1999 2006 2011
Maisons 1765 1992 2074
Appartement 345 396 528

Une part de locatifs en progression : 22.4% en

2011 soit 280 logements.
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—— Logements
autorisés

—— Logements
commencés

152 logements sociaux estimé en 2013 (PLH
Lannion Trégor Agglomération) soit 12% des rési-
dences principales. L’INSEE en identifie 116 en 2011.

Objectif PLH 2016 : 164 logements. Ou en est-on?

Prigent E .
& Associes
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Commune de TREGASTEL
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

REPARTITION DES LOGEMENTS SOCIAUX

Nom du propriétaire Adresse des logements Nombre de logements
Commune de Trégastel 11 route de Golgon 3
Commune de Trégastel 4 rue des écoles 3
Cotes d’Armor Habitat rue Ti Ker - Picherel 9
Cotes d’Armor Habitat Lotissement Gwaz Al Lann 11
Batiments et Styles de Bretagne | Kerlan 1 route du Calvaire 22
Batiments et Styles de Bretagne | Kerlan 2 route du Calvaire 10
Batiments et Styles de Bretagne | Golgon (ancienne école) 7
Batiments et Styles de Bretagne | Maezou Gwenn 25
Foyer Personnes Agées Ty Langastel 45
En projet pour 2016 Sainte Anne 6
TOTAL 141

Prigent . B
& Associes =
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Objectifs du PLH de 2007 a 2013 puis 2016 pour TREGASTEL

LOGEMENT

Parc social au 1 janvier 2007 : 134, soit 11% des résidences principales

Objectifs 2016 :
- production nouvelle 2007 - 2016 : 30
- total parc social 2016 : 164, soit 12% des résidences principales

Taux d’évolution des Résidences Principales : 1.68 %

POPULATION

Taux d’évolution annuelle : 1.54% soit 2800 hab
Nombre moyen d’occupants par ménage 2016 : 2.07

Des objectifs plus élevés que le contexte de 2011

Prigent f“?
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m 2451 habitants en 2012

m 2656 logements en 2011 dont 1305 résidences secondaires
m 3 hoétels d’'une capacité de 64 chambres
m 2 campings d’'une capacité de 179 emplacements

m 3 résidences de tourisme - Résidences hételieres d’'une capacité de 493 places lit (chambre,
appartements, dortoirs...)

m une aire de service pour camping-car pouvant accueillir 62 véhicules

m capacité de la station d’épuration : 15 000 équivalents / habitant

En période estivale : utilisation a 7000 - 7500 equivalents / habitant

Projet de mutualisation avec Pleumeur-Bodou effectif en avril 2016 : rajout de 2000 a 2500 éq/

hab supplémentaires.

» Une population qui triple en période estivale

30 AVRIL 2015 - 12



La population des 15 a 64 ans est 1272
habitants en 2011.

Le nombre d’actifs se maintient a 856
habitants. Il représente environ un tiers de
la population totale.

Le taux de chomage baisse depuis 1990
(15.6%) pour étre a 11.3% en 2011. |l est
globalement plus élevé que sur 'ensemble
du département (9% en 2011).

Lapartdesactifstravaillantsurlacommune
ne cesse de baisser. Elle est passée de 45%
en 1982 a 28% en 2011.

Prigent i

& Associes
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Evolution de la population active

845

887 856
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1990 1999

2006 2011

Une population active travaillant de moins en moins sur

100% -
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0% -
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1

1982 1990 1999 2011

= poptravaillanten
dehors

m poptravaillantsurla
commune
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La population active de Tregastel
travaille majoritairement dans le
commerce, transport, services divers.
Trégastel dispose de caracteristiques

similaires aux autres communes
limitrophes.

Gu

Tregastel

Source : le Trégor lllustré
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EVOLUTION DE L'URBANISATION

. urbanisation la plus ancienne autour de

I'église du bourg datant du 12e siécle &=
@D urbanisation du XVI XVlle siécle 4 \
~ urbanisation fin du XIXe siécle k )
- 3 (Ea
urbanisation d'aprés guerre a aujourd'hui Q e
@» projet de 34 logements s =
L -
9

-L’urbanisation et la typologie du bati

Différentes typologies baties se
dégagent au cours de 'urbanisation
du territoire :

- les édifices religieux

- le bati traditionnel de qualité
(du bourg et des hameaux)

- le bati balnéaire apparu a la fin
du XIXe s

- I'habitat individuel et collectif
ainsi que les équipements et
commerces liés au tourisme
construis depuis la seconde
guerre mondiale.

(50-60 puis 70-2005)

30 AVRIL 2015 - 15




m Les édifices religieux

Ealise du boura. Chapelle Sainte Anne des Rochers, le pére éternel, le Castel Sainte Anne, ...etc.

Eglise du bourg, construite entre le Xlleme et le XIXéme siecle.

m Le bati traditionnel de qualité
Le bourg ancien, le bourg de Sainte Anne, les hameaux agricoles, ...

Maisons de bourg Bati agricole

Prigent . N

& Associes

Chapelle Sainte Anne des Rochers,
édification a partir de 1635.

Maisons traditionnelles

30 AVRIL 2015 - 16



Commune de TREGASTEL
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

m Le bati balnéaire apparu a la fin du XIXeme siéecle
Villas balnéaires, Hétels, cabines de plage ...etc.

Villas construites a la fin du XIXéme siécle.

CRAdU.Trégor ...
http://tregorcpa.free.fr

e
Colleotion Villard, Qulinpes

Armoric Hotel Les cabines de plage

Prigent
QE ! 30 AVRIL 2015 - 17
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Commune de TREGASTEL
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

situé en grande partie a Ste Anne, il s’agit souvent de résidences secondaires, caractérisée par un habitat pavillonnaire pour
la plupart et quelques collectifs construits ponctuellement.

il (% - I 1

Prigent .!
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Commune de TREGASTEL
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

m Habitat individuel réalisé dans le cadre d’opération de lotissement ou bien sur des
parcelles isolées.

Résidence secondaire ou principale ce type d’habitat a été trop consommateur d’espace.

A la fin du XXéme siécle, on a observé un retour a une diversité architecturale ainsi que I'apparition de
typologies baties plus variées (habitat groupé ou semi-groupé).

Prigent
QE ! 30 AVRIL 2015 - 19
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Commune de TREGASTEL
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

m Petit patrimoine

1 - Puits a I'entrée du presbytere

2 - Chéne situé sur I'espace au Nord des
logements «Ker Lann»

3 - Pont en pierre se situant dans la vallée
des Traouiéro entre I'entrée par le chemin
de Kerricour et les piliers

4 - Pierre se trouvant route des Traouiero
appelée «Salut ar Sklerde»

5 - Statue du «Pére Eternel»

6 - Puits et fontaine situés sur le chemin
reliant la route de Trébeurden a Run Rouz

7 - Grange dite «Troglodyte»

30 AVRIL 2015 - 20
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Arbre chemin de
Ker Awel dite Roch Uzon

Protection du petit patrimoine?
Le permis de démolir est appliqué sur
I'ensemble du territoire communal.

Prigent B
& Aug L
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Une belle offre en services structurants :

Niveau 2

| A.L.5.H. Ecentre aére] ‘
Coliege

I —tycée——
B Maison de retraite

Niveau 1
Usage frég

Ecole primaire

B infirmier libéral o DE'“t'Stf’—' |
W Café. bar B Médecin généraliste
= r B Pharmacie

M Boulangerie

B Grande ou moyenne surface
M Péle de 10 sports et plus

B Boucherie

W Supérette, épicerie

W Librairie, papeterie, presse
M Bibliotheque

B Plomberie dépannage

W Banque

M Bureau ou point paste

= Coiffeur

M Piscine

Zone Commerciale de Poul Palud et ZA du
Dolmen, un potentiel de développement limité
par les sites naturels

30 AVRIL 2015 - 22



Commune de TREGASTEL
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Les équipements et services

Un taux d’

satisfaisant et diversifié : mairie, bureau
de poste, école, terrains de sports
(football, tennis), centre des congreés, aire
de camping car.

Des équipements correspondant au

de TREGASTEL
: Forum, aquarium marin, office du
tourisme, des campings, une base
nautique, des stationnements, des
sentiers de randonnées.

Un territoire organisé en plusieurs poéles :

n Le pble

POLES STHUCTURANTS = Le pole

pole @ dominante publique mlLe p(“)le

pole a dominante loisir s Le pole
pole 3 dominante commerciale "

ShE 5% = Le plle
pole a dominante touristigue .

o = Le plle

{7 autre dominante présente

¥~ [igison principale
44— liaison secondaire

~n
m Le pole
30 AVRIL 2015 - 23




Un inventaire et une analyse réalisée en 2014 avec Lannion-Trégor Communaute.
Potentiel urbanisable de 21.3 ha répartis en :

TR

Les espaces lires sur Trégastal (Trégaste! Plage)

- 10.7 ha lies a la’
densification, c’est a dire |
al’'urbanisationde parties |

de proprietés privées.

non pris en compte car|
difficilementmobilisables |
et dépendant d’un projet
personnel. (rose)

- 10.6 ha en dent creuse
correspondant aux
projets potentiels de plus
de 750 m2. (bleu)

.........
E !

secteur relativement

important i
SRt [T PROLET FETEHTE: W
| R

| s 2. <3
) ©0010 Lanrvon. Tragor Conmunantd Asracais France ©5GN 2012 - SCAN 25 [O
R ghsation Elenne Roisnd Novemoee 2114
P e

Prigent ﬁ

& Associes WS
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Uualfication dents creuses

PROET POTENTIEL HABTAI
]

£3010 Larmion, Trigor Communads' Aardata France CIGH 2012
Riésalsstion Ssenve Anan Hovembre 2054

30 AVRIL 2015 - 25



%
\ ; -
1 Les expaces Kbres sur Trégestel (Trégestel Bourg) i
: P e P .
e e . ¥
: - . 9 L
T )
i = - i
d
i . et
e,
6 - -
v | "

w2 S & |\ En parallele de cette
| ' étude, un travail sur les
_ logements vacants est
2 ' en cours avec LTC.

L] W
e T
B 7 1
mad
’. tl
g | o %
"’.i_'; e e 3 -
S e B .
by . L g™ WL
FF | e Sl P
- e A - L X rF
= A

bl
i
B

ll'ﬂ"Jl{'L.rh-T'hl'lml'“ m-)"!-’:&'\lﬂ _— 30 AVRIL 201 5 = 26

B gl e S B b T30



Les enjeux du territoire au travers de la population, Commune de TREGASTEL
y . y . . Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
de ’habitat, de 'urbanisation

Cette partie du diagnostic permet d’aboutir a la définition de plusieurs enjeux a prendre en compte
dans le futur projet de territoire :

m Une population en constante augmentation depuis le début du XXeme siécle avec une croissance
annuelle de depuis 2011

m Un solde naturel déficitaire depuis un quarantaine d’années

m Une représentation de plus en plus importante des plus de 60 ans (1/3 de la population)

m Un nombre d’habitants par logement en baisse (moins de 2 en 2011)

m La part des résidences secondaires (49%) reste supérieure au résidences principales (47%) mais
diminue

m Une grande part de maisons individuelles (78%)

m La production de ces 5 derniéres annees.

m une capacité d’accueil de

m Une population active qui se maintient (1/3 de la population)

m Un taux de chdmage de 11.3% en 2011 qui stagne

m Un patrimoine bati de qualité (4 monuments historiques, patrimoine maritime, architecture balnéaire,
patrimoine religieux...)

m Une urbanisation constituée de deux gros polles batis séparés par une coupure verte : le bourg et
TREGASTEL plage et d’'une quinzaine de hameaux et écarts

m Un développement urbain principalement pavillonnaire
m Une belle offre en services structurants correspondant au caractere touristique de TREGASTEL
m Un potentiel de d’espaces libres en zone agglomérée

Prigent
& ﬁsgnciea .!
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secteur de
développement
prioritaire

~~~~~
4 e

3 1AUa
3 1AUh
[ 1 1AUe1
[ 11AUe2
2au

Quel avenir pour les secteurs du Grannec,

Zone Surfac
(ha
1AUa 4.0 ha
1AUh 5.0 ha
1AUe1 3.1 ha
1AUe2 3.7 ha
2AU 19.4 ha
35.2 ha

Poul Bren et Run Rouz?

lls sont situés dans la coupure d’urbanisation

identifiée
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Article L123-1-3 du code de 'urbanisme

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables définit les orientations
générales des politiques de :

- aménagement,

- équipement,

- urbanisme,

- paysage,

- protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,

- préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le PADD arréte les orientations générales concernant :
- 'habitat,
- les transports et les déplacements,
- le développement des communications numeriques,
- 'équipement commercial,
- le développement économique
- les loisirs,
retenues pour I'ensemble de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’espace et
de lutte contre I’étalement urbain.

Prigent B
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la justificatio

consommation de I’espace

Prige

& Asso

nt

Population 2451 habitants en 2012

Derniére population connue
(recensement complémentaire)

Nombre de logements (Résidences principales) 1253 RP en 20711

Nombre moyen par ménage 1.96 en 2011

Echéance prévuedu PLU 10 ans

Nombre moyen par ménage a I'échéeance du PLU
(En cohérence avec le PLH, le SCoT — adapté 2 Ia dynamique locale) 200 @Vec le PLH /2

Cela permettra d'identifier :

Nombre de logements nécessaires pour la population actuelle

Croissance 2006-2011 : 0.6%

Taux de croissance fetenue pour la population 1.54% avec le PLH / entre 0.5-0.8%

Cela permet d'identifier :

Nombre de logements nécessaires a l'échéance du PLU

Nombre de logements vacants a échéance du PLU 97 en 2011

Nombre de résidences secondaires a I'échéance du PLU 1305 en 2011

Cela permet d'identifier :

Nombre total de logements nécessaires a I'echéance du PLU
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Ventilation explicitee / arqumenteée de ces logemenis en :

Logements prévus en densification des zones U

Logements prévus par urbanisation de zones Al

Dans le cas des logements prevus en zones AU :

Nombre de logements prevus en collectif

Nombre de logements prévus en individuel

Densité prévue dans les secteurs « collectifs = 20 logts / ha

Densité prévue dans les secteurs « individuels » SCOT

Prigent
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